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Rady 05|edla Bukowo z dnia 9.03.2026 r.

w sprawie: wydania opinii dotyczacej zbycia nieruchomosci gruntowej potozonej w Szczecinie
w rejonie ul. Kolonistéw, oznaczonej jako dziatka nr 38/103 z obrebu 3011..

Na podstawie §7 pkt 6 lit. h Statutu Osiedla Miejskiego Bukowo (zatacznik do Uchwaty Nr
XI1/275/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie Statutu Osiedla Miejskiego

Bukowo (Dz.U. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2535 z dnia 2 czerwca 2025 r.)) Rada
Osiedla Bukowo uchwala, co nastepuje:

§1.

Rada Osiedla Bukowo negatywnie opiniuje zbycie nieruchomosci gruntowej potozonej w
Szczecinie w rejonie ul. Kolonistow, oznaczonej jako dziatka nr 38/103 z obrebu 3011 (Nad
Odrg 11).

§ 2.

Stanowisko Rady Osiedla Bukowo stanowi odpowiedz na pismo Wydziatu Zasobu i Obrotu

Nieruchomosciami Urzedu Miasta Szczecin znak: WZiON-.6840.157.2024.MKa z dnia 24
lutego 2026 .

8 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie:

Rada Osiedla Bukowo, realizujgc swoje statutowe zadania polegajgce na reprezentowaniu
intereséw mieszkancow oraz opiniowaniu spraw dotyczacych gospodarowania mieniem
komunalnym na terenie osiedla, po przeprowadzeniu analizy sprawy oraz konsultacji
spotecznych podjeta decyzje o wydaniu negatywnej opinii dotyczacej zbycia nieruchomosci
gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 38/103 z obrebu 3011, potozonej w rejonie ul. Kolonistow
w Szczecinie.

Na wstepie nalezy podkreséli¢, iz w dniach od 1 marca do 9 marca 2026 r. Rada Osiedla
Bukowo przeprowadzita konsultacje spoteczne z mieszkancami osiedla, ktérych celem byto
poznanie opinii spotecznoéci lokalnej w sprawie planowanego zbycia przedmiotowej
nieruchomosci.

Mieszkancy mogli przedstawi¢ swoje stanowisko podczas dyzurow Rady Osiedla, ktére w tym
okresie byty dostepne dla wszystkich zainteresowanych. W trakcie konsultacji bezposrednich
do Rady Osiedla zgtosito sie 14 mieszkancdw, ktérzy jednoznacznie wyrazili swoje obawy
dotyczace sprzedazy dziatki oraz jej przysztego zagospodarowania.

Dodatkowo mieszkancy mogli wyrazi¢ swoje stanowisko za posrednictwem medidw
spotecznosciowych Rady Osiedla, gdzie opublikowana zostata informacja o prowadzonych
konsultacjach. Zainteresowanie sprawg bylo znaczace — informacja dotyczaca konsultacji
osiagneta 2735 aktywnosci, natomiast co najmniej 52 mieszkancéw wyrazito zdecydowany
sprzeciw wobec planowanej sprzedazy dziatki.

W ocenie Rady Osiedla tak wyrazny glos spotecznosci lokalnej stanowi istotny argument
przemawiajacy za szczegolnym uwzglednieniem interesu mieszkancéw w procesie
podejmowania decyzji dotyczacych przysziosci tego terenu. Przedmiotowa nieruchomosé
posiada dla mieszkancow istotne znaczenie spoteczne i przestrzenne, a jej przyszie
zagospodarowanie powinno by¢ rozpatrywane w szerszym kontekscie rozwoju osiedla
Bukowo oraz jakosci zycia jego mieszkancow.

Pierwszym argumentem przemawiajacym przeciwko zbyciu przedmiotowej dziatki jest fakt, ze
mieszkancy juz w 2025 roku ztozyli wnioski dotyczace zmian w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcym ten teren, w ramach procedury
planistycznej dotyczgcej obszaru ,Bukowo — Kolonistow 3”. Wnioski te stanowig wyraz
stanowiska mieszkancow dotyczgcego przysztego zagospodarowania tego obszaru. W ocenie
Rady Osiedla podejmowanie decyzji o sprzedazy nieruchomosci przed rozpatrzeniem
zgtoszonych postulatéw spotecznoéci lokalnej moze prowadzic do pominigcia gtosu

mieszkancow w procesie ksztattowania fadu przestrzennego w tej czgsci osiedla.
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Drugim istotnym argumentem przemawiajgcym przeciwko zbyciu przedmiotowej dziatki jest
niewystarczajgca infrastruktura drogowa oraz problemy komunikacyjne w tej czesci osiedla.
Mieszkancy od diuzszego czasu sygnalizujg trudnosci zwigzane z funkcjonowaniem uktadu
drogowego w rejonie ulic Kombatantéw oraz Kolonistow, ktére stanowig podstawowe drogi
obstugujgce ruch w tej czesci Bukowa.

W szczegdlnosci ulica Kombatantéw posiada w wielu miejscach ograniczong szerokosé
jezdni, a dodatkowym problemem jest brak chodnika, co powoduje, ze piesi zmuszeni sg
porusza¢ sie bezposrednio po jezdni. W potaczeniu ze wzrastajgcym natgzeniem ruchu
samochodowego stwarza to realne zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancoéw, w
szczegolnoéci dzieci oraz osob starszych.

Jednoczesénie mieszkancy zwracajg uwage na powazne trudnosci z wtaczeniem sie do ruchu
z ul. Kolonistéw w ul. Szose Polska, ktéra stanowi gtéwna arterie komunikacyjng prowadzacg
w kierunku centrum Szczecina oraz Polic. W godzinach szczytu wyjazd z ul. Kolonistéw bywa
znacznie utrudniony i czesto wymaga diugiego oczekiwania na mozliwos¢ bezpiecznego
wigczenia sig do ruchu.

Dodatkowym problemem pozostaje niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych wzdtuz ul.
Kolonistow, gdzie pojazdy parkujg czesto po obu stronach jezdni, ograniczajac szeroko$c
przejazdu. Powoduje to sytuacje, w ktdrych przejazd jest utrudniony nawet dla pojazdow
komunalnych odbierajgcych odpady. W ocenie mieszkancéw dalsze zwigkszanie liczby
mieszkancow w tej czesci osiedla poprzez kolejng zabudowe wielorodzinng moze
doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia sytuacji komunikacyjnej oraz stworzy¢ realne
zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym utrudni¢ przejazd pojazdéw stuzb
ratunkowych.

Kolejng istotng kwestig jest znaczenie przedmiotowej dziatki jako potencjalnego terenu
zielonego o charakterze ogélnodostepnym. Jak wskazujg mieszkancy, dziatka ta znajduje sie
w centralnej czesci osiedla Bukowo i posiada duzy potencjat jako przestrzen rekreacyjna i
integracyjna dla spotecznosci lokalnej. W opinii wielu mieszkancow na terenie osiedla brakuje
obecnie miejsc umozliwiajgcych spokojny wypoczynek ws$rdd zieleni oraz przestrzeni
sprzyjajacych integracji mieszkancow. W trakcie konsultacji wielokrotnie wskazywano, ze
zamiast kolejnej zabudowy mieszkaniowej teren ten powinien zostaC zachowany jako
ogolnodostepny teren zielony, ktéry maégtby pemi¢ funkcje miejsca spotkan, wypoczynku i
rekreacji dla mieszkancéow.

Mieszkancy zwracajg rowniez uwage, ze w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu
funkcjonuje juz wystarczajaca liczba punktow handlowo-ustugowych, co oznacza, ze potrzeby
mieszkancow w tym zakresie sg obecnie zabezpieczone. W zwigzku z tym dalsze

przeznaczanie terenéw pod zabudowg mieszkaniowg przy jednoczesnym ograniczaniu
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przestrzeni zielonych moze prowadzi¢ do pogorszenia jakosci zycia mieszkancow oraz utraty
cennych terendw o potencjale rekreacyjnym.

Nalezy takze wskaza¢ na istotne problemy infrastrukturalne wystepujace w bezposrednim
sasiedztwie przedmiotowej dziatki, ktore zostaty juz wczesniej zgtoszone wtadzom miasta
przez Rade Osiedla Bukowo. W szczegodlnosci dotyczy to odcinka drogi zlokalizowanego na
dziatce nr 33/74 obreb 3011, stanowigcego fragment ul. Kolonistéw oraz jedyny dojazd do
czesci budynkoéw mieszkalnych i domoéw jednorodzinnych w tym rejonie osiedla.

Jak wskazano w pismie skierowanym do Zastepcy Prezydenta Miasta Szczecin, przedmiotowy
odcinek drogi posiada nawierzchnie szutrowa, pozbawiong warstwy asfaltowej, pomimo ze w
pasie drogowym znajduje sie infrastruktura kanalizacji miejskiej. Aktualny stan techniczny tej
drogi oceniany jest jako bardzo zty. W wyniku wieloletniej eksploatacji powstaty liczne ubytki i
koleiny, a studzienki kanalizacyjne miejscami wystajg nawet okoto 20 cm ponad poziom
nawierzchni, co stwarza realne zagrozenie dla pojazdéw oraz uczestnikéw ruchu drogowego.
Zgtaszane przez mieszkancow problemy dotycza zaréwno uszkodzen pojazdow, jak rowniez
zagrozenia bezpieczenstwa pieszych oraz stuzb dojezdzajgcych do posesji, w tym pojazdow
ratunkowych. Mieszkancy od wielu lat wskazujg na koniecznos¢ trwatego utwardzenia oraz
uporzadkowania tej drogi, jednak do chwili obecnej nie podjgto skutecznych dziatan

rozwigzujgcych ten problem.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci, w szczegdlnosci wyrazny sprzeciw mieszkancow,
problemy komunikacyjne, potrzebg zachowania terendw zielonych oraz istniejace problemy
infrastrukturalne, Rada Osiedla Bukowo uznaje, iz zbycie przedmiotowe]j nieruchomosci w

obecnym stanie faktycznym nie lezy w interesie spotecznosci lokalnej.
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